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ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID

En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679,
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la persona interesada presta su consentimiento para la utilizacion de sus datos en esta actividad de tratamiento. Las personas cuyos datos personales sean tratados por este
Ayuntamiento de las Rozas de Madrid, podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, asi como oponerse
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HOJA DE DATOS PARA CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS EXIGIDOS PARA LA TRAMITACION DE
LICENCIAS DE OBRA MAYOR DE USO RESIDENCIAL.

ORDENANZA ZONAL 2. EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO.

1 EMPLAZAMIENTO DEL EDIFICIO
Direccion N°
Edificio Escalera Planta Puerta Local
Localidad |Las Rozas Provincia | Madrid C.P.
Referencia Catastral Aporta ficha catastral: Sl |:| NOD
Designacion parcela
Titulacion
Autor de proyecto
N. colegiado
Persona contacto Teléfono

Mail contacto

DATOS RELATIVOS AL PROYECTO

2 DESCRIPCION

Breve explicacion del
proyecto en conjunto
de sus objetivos
generales.

) |:| Sl Indicar nimero de expediente
Consulta previa de
viabilidad de uso. |:|
NO
|:| Sl Indicar nimero de expediente

Solicitud de alineacion
oficial. |:|
NO

Solicitud de cédula |:| Si Indicar numero de expediente

urbanistica de la
parcela. [ ]no

Solicitud de |:| Sl Indicar numero de expediente
segregacion o

agrupacion de la NO

parcela. |:|

Solicitud de |:| Sl Indicar nimero de expediente
Declaracién

Responsable de D NO

demolicion anterior.
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INFORMES SECTORIALES POR AFECCION DE LA PARCELA O PROTECCION DE LA EDIFICACION

En aplicacion de la Ley del Suelo Ley 1/2020 de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001 de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y la reactivacién de la actividad urbanistica, que
determina en el articulo 154 Punto b), serd necesario previo a la concesion de licencia aquellos informes vy,
autorizaciones que, de conformidad con otras normas aplicables, sean legalmente preceptivos. Mencionado
articulo dice textualmente lo siguiente:

Normativa . . . e A . . . o T
“El otorgamiento de la licencia urbanistica ird precedido de los correspondientes informes técnico y juridico,
relativos a la conformidad de la solicitud con la legalidad urbanistica, ademas de aquellos informes vy
autorizaciones que, de conformidad con otras normas aplicables, sean legalmente preceptivos”

Por tanto, para poder informar favorablemente la ejecucién de las obras solicitadas con la posterior concesion
de licencia, serd necesario aportar por el interesado la autorizacion de obras por parte del Organismo que
proceda, debiendo cumplir las prescripciones dadas por el mismo.
Indicar si la parcela se encuentra .
. Informe sectorial
afectada:

Enumerar si presenta
varios informes

sectoriales.
3 CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.
Normativa - Articulo 10.0.4. P.G.0.U. Areas de Ordenanza General:
Normativa aplicable: . Area de Ordenanza General zonal 2. Bloque abierto.
Normativa } Articulo 10.0.5. P.G.0.U. Areas de Ordenanza de Planeamiento Remitido:
Indicar si pertenece: I:I P.R.
Articulo 10.0.6. P.G.O.U. Unidades de ejecucion:
on las areas de Suelo Urbano sujetas a planeamiento de desarrollo u otros instrumentos de
rdenacioén o gestion y aparecen sefaladas en los planos de calificacion y regulacion del suelo y con
N ti as siglas “U.E.” seguidas de un codigo numérico y, en su caso, de otras siglas que indican el tipo de
ormativa laneamiento a desarrollar. Se deberd tener en cuenta, ademas de las condiciones generales y
articulares del suelo urbano, las condiciones especificas y particulares de la unidad de
jecucidén a la que pertenezca la parcela.
‘- Que requieren para su ejecucion un Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.I.):
Indicar si pertenece: I:I U.E. XV-1: P.E.R.l. La Granja.
Normativa )- Se requieren para su ejecucion la aprobacion de un Estudio de Detalle:
Indicar si pertenece: I:I U.E:
- Que requieren para su ejecucion la aprobacion de algun otro instrumento de ordenacion 6
Normativa ejecucion 6 que se les ha impuesto alguna determinacién especifica. Son, ademas de todas las
relacionadas anteriormente, las siguientes:
Indicar si pertenece: I:I U.E. VIII-3d: Mallorca-Andraitx.
Normativa - (*) Sera imprescindible la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.I.) si la
ordenacion detallada de la Unidad de Ejecucién exige la creacion de nuevos viales publicos.
4 NORMAS GENERALES DE LOS USOS

Indicar la situacion general de la edificacion, compatibilidad y tolerancia entre usos:
Se debera contemplar, también, los articulos de condiciones particulares de la Ordenanza zonal 2 (Art. 10.2.14
al Art. 10.2.16).
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- Articulo 4.1.4. P.G.0.U. Compatibilidad y tolerancia entre usos:
Pueden establecerse los siguientes tipos que seran de aplicacién, siempre que no se establezcan
condiciones mas restrictivas en las ordenanzas de cada zona, sobre parcelas netas en suelo urbano
de aplicacion directa de la normativa del Plan General, y sobre los &mbitos completos cuando se
trate areas en que el Plan obligue a redactar planeamiento posterior.
— Uso caracteristico: Es el uso que se establece como predominante en una zona, en proporcion
minima del 70% de su edificabilidad, salvo que la normativa especifica de zona indique ofra
proporcion, definiendo el caracter de la misma.
— Uso compatible: Es el que puede acompafar al uso caracteristico en una misma zona, en
proporcion maxima del 30%, salvo que la normativa especifica de zona permita otra superior y
siempre que no altere su caracter.
— Uso prohibido: Es el que se considera incompatible con el uso caracteristico y no puede por
tanto establecerse en la misma zona.
— Actividades permisibles: Solamente podran instalarse las actividades que, por propia naturaleza
o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultasen inocuas segun lo dispuesto en
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumplan las normas
de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso,
las condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.

Normativa

Uso caracteristico minimo 70 % de su edificabilidad.

Uso compatible maximo 30 %.

Uso destinado | Sup. Total edificabilidad | Sup. Uso destinado Proyeoto:‘CumpIe: SI |NO
Caracteristico: Residencial 0,00 I:l |:|

Compatible: 0,00 I:l |:|

- Articulo 4.2.2. P.G.0.U. Categorias uso residencial:
— Categoria 1?: Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con
acceso exclusivo desde la via o espacio publico.
Dentro de la presente categoria de viviendas de edificaciones con acceso independiente desde la
via publica que se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos (piscina, area
deportiva, garaje, etc.).
Normativa — Categoria 22: Vivienda en edificio multifamiliar o colectivo: Aquella en la que sobre una Unica
parcela se localizan varias viviendas en un mismo edificio con acceso comun desde el espacio
publico, en condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.
— Categoria 3?: Residencia Comunitaria: Cuando la residencia este destinada al alojamiento
estable del personal que no configuran nucleo familiar. En esta definicion estan excluidas los
establecimientos hoteleros de cualquier clase y los inmuebles cuya propiedad pueda ser objeto de
divisiéon horizontal en piezas residenciales menores.

Categoria: N° viviendas: Zonas comunes: Cumple: SI

Categoria 12

Categoria 22

|
|

Categoria 32

5 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL.
- Articulo 4.3.2. P.G.0.U. Vivienda exterior:

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas
habitables tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones que

Normativa se establecen en estas Normas y, al menos, uno de los huecos recaera sobre calle, espacio libre
publico, espacio privado en contacto con la via publica, patio abierto a la via publica o patio de
manzana.

N° viviendas: Cumple: Sl D NO |:|
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- Articulo 4.3.3. P.G.O.U. Programa de vivienda:

Se entiende como vivienda minima la que esta compuesta por un vestibulo, una cocina, una estancia-

Normativa d== . o - .
comedor, un cuarto de aseo, un dormitorio principal o dos dormitorios sencillos y un armario ropero.
Su superficie (til no sera inferir a 36 m2.
Cumplimiento condiciones uso residencial:
Piezas N° Ud. Sup. atil minima Lado minimo Min. circulo inscrito Cumple
Estancia: PGOU PROYECTO PGOU PROYECTO | PGOU PROYECTO SI | NO
Estancia 12 m2 2,70 m @3m I:l I:l
Estancia-
comedor 14 m2 2,70 m @3m I:l I:l
Estancia-
comedor- 20 m2 2,70 m F3m I:l I:l
cocina
Cocina 6 m2 1,60 m I:l I:l
Cocina-
comedor &2 AL I:| I:|
Dorm. Ppal. 12 m2 2,40 m I:l I:l
Dorm. doble 10 m2 2,40 m I:l I:l
Dorm.
sencillo o 2 AL |:| |:|
Dispondra, al menos, de un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro.
El acceso al cuatro de aseo no podra realizarse desde la cocina ni
desde ningun dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia,
Cuarto aseo 3 m2 ambas piezas deberan quedar separadas por un distribuidor con doble I:l I:l
puerta. En caso de haber mas de un cuarto de aseo, uno de ellos|
tendra acceso independiente, pudiendo accederse al resto desde los|
dormitorios.

La vivienda contara con armarios roperos con una longitud minima conjunta, en funcién del nimero
de personas para las que se proyecte, segun se sefiala en el siguiente cuadro:

NUm. Dormitorios: Longitud metros: Proyecto:
1 1,20 ml
Armario I:l I:l
st 2 1,80 mi
3 2,60 ml
4 0 mas 3,40 ml
Podran existir estrangulamientos de|
. hasta 75 centimetros, siempre que su
. Ancho min. ) "
Pasillos 0,90 m Iongltgd no supere los 30 centimetros Y| I:l I:l
en ningun caso enfrentados a una
uerta.

Salvo si existiese tendedero comun, o el tendido de la ropa pudiera hacerse en el patio de parcela,
toda vivienda de mas de 1 dormitorio estara dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior,

'Tendedero de, al menos 2 metros cuadrados de superficie destinados a tender ropa, que no sera visible desde| I:l I:l
el espacio publico por lo que, si da frente al mismo, esta dotada de un sistema de proteccion visual
que dificulte la vision de la ropa tendida.

Vestibulo 1,40 m2 1,10 m I:l I:l
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Normativa - Articulo 4.3.4. P.G.O.U. Altura de los techos:
La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de 250 centimetros.
PGOU: 2,50 ml Proyecto: Cumple: Sl |:| NO |:|
- Articulo 4.3.4. P.G.O.U. Dimensiones de los huecos de paso:
e Toda vivienda dispondra una puerta de acceso de dimensiones minimas de 201 centimetros de
Normativa altura y 825 milimetros de anchura.
e Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las piezas de la vivienda
seran de 192 centimetros de altura, de 625 milimetros de anchura para los cuartos de aseo y
725 milimetros para el resto de las piezas.

Cumple: sl |:| NO |:|

- Articulo 4.3.6. P.G.0.U. Accesos comunes a las viviendas:
Los espacios comunes que den acceso a una o mas viviendas, deberan cumplir las siguientes
condiciones minimas:
e Los pasillos y escaleras tendran entre paramentos verticales una distancia minima de 1,10 m.
Las puertas de acceso al inmueble dispondran de un hueco practicable minimo de 1,30 m.
Normativa (Portales).
e Los desniveles, escaleras o rampas, cumpliran las condiciones siguientes:
e Rampas: pendiente maxima 6%.
e Escaleras: anchura minima en todo su recorrido un metro. Los rellanos no podran ser partidos
ni compensados.
Resto de condiciones: las exigidas en el articulo 5.9.6. y concordantes de estas Normas.

Cumple: Sl NO
| [ [No[ ]

- Articulo 4.3.7. P.G.0O.U. Dotacién de aparcamiento:
Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m? y, en todo caso, por cada unidad de
vivienda.
Normativa Se debera contemplar, también, los articulos de condiciones particulares de la Ordenanza
zonal 1 (Art. 10.1.10. Dotacién de plazas de aparcamiento). Toda promocion de mas de tres
viviendas debera garantizar dentro de la parcela, un minimo de plazas de aparcamiento
equivalente al numero total de viviendas y locales comerciales.

Descripcion: PGOU Proyecto: ‘Cumple: Si ‘NO

Plazas segun sup. | Plazas segun n° viv.
1 por cada 100 m? | 1 por cada vivienda

0 0 oo

6 NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
- Atrticulo 5.4.1. P.G.O.U.

Definicién: Las condiciones de ocupacion son las que precisan la superficie de parcelas que
pueda ser ocupada por edificacion, y la que debe permanecer libre de construcciones.

- Articulo 5.4.2. Ocupacién o superficie ocupada.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de los planos de
fachada sobre un plano horizontal.

En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se descontara de
la superficie ocupada.

La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la superficie ocupable y de la
superficie edificable fijados en el PGOU.

- Articulo 5.4.3 Superficie ocupable.

Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible de ser
ocupada por la edificacion.

- Art. 5.4.4. Coeficiente de ocupacion.
Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie ocupable y la superficie
de la parcela edificable.

Superficie n° viv. Plazas segun proyecto

Normativa
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El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima; si de la conjuncién de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicién se concluyese una ocupacion
menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

- Articulo 5.4.5. Superficie libre de parcela.
Es el area resultante de aplicar la condicion de ocupacion de la parcela en la que no se puede
edificar, salvo que la normativa de la zona sefale las excepciones pertinentes.

- Articulo 5.5.3. Computo de la superficie edificada:

Es la suma de las superficies edificadas comprendidas entre los limites exteriores de cada una
Normativa de las plantas de la edificacion.

Se debera contemplar, también, los articulos de condiciones particulares de la Ordenanza
zonal 2 (Art. 10.2.10. Edificabilidad).

Edificabilidad excluida: Proyecto (m2):

Los soportales

Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos

Las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas
que hubiera en ellas.

Los elementos ornamentales en cubierta

La superficie bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso y
Quedan excluidos | siempre que tenga una altura inferior a 180 cm., o esta

del computo de la | destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del
superficie edificio

edificada: Las plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
corresponda de accesos y areas de maniobra

La superficie destinada a cuartos de calderas, basuras,
contadores y otros analogos que sean de instalacion obligada
por el uso principal a que se destine el edificio

Balcones, balconadas y miradores autorizados

Terrazas tenderos y cuerpos volados, contaran en la totalidad
de su superficie, independientemente de su posicion respecto a
la fachada, al 100% si son cerrados y al 50% si son abiertos

NOTA: Se aportara plano del computo de edificabilidad.

- Articulo 5.6.3. Altura de la edificacion:
Es la elevacion de un edificio medido desde la rasante del terreno o calle hasta la cara inferior
del forjado mas alto. Puede venir medido en metros o nimero de plantas.

- Articulo 5.6.4. Computo de la altura del edificio:

A los efectos de la determinacion de la altura de un edificio, se tendran en cuenta todas las
plantas que se construyan por encima de la rasante del terreno o calle, asi como aquellas que
tengan el plano del forjado de techo de sétano a una altura superior a 1,30 m. sobre la rasante
de la calle y las plantas mansardas y abuhardilladas que tengan una altura libre superior a 1,80
Normativa m. Cuando la altura de la edificacion se fije en metros lineales, esta longitud se medira desde la
rasante de la calle o terreno hasta la cara inferior del ultimo forjado; en el caso de no existir este
se considerara el apoyo de la cubierta sobre el muro de fachada. En parcelas de esquina a dos
calles de distinta anchura la altura de la mayor se prolongara en la menor en una longitud
maxima de 15 metros.

En las calles con pendiente se escalonara la edificacion en tramos de 20 m. de forma que no se
supere la altura establecida, medida en el punto medio de cada tramo conforme al
procedimiento sefialado en los parrafos anteriores.

Se debera contemplar, también, los articulos de condiciones particulares de la Ordenanza
zonal 2 (Art. 10.2.11. Altura de la edificacion).
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Altura permitida PGOU: Altura proyecto: Computo del edificio:

Cumple: sl |:| NOD

Normativa - Atrticulo 5.6.5. P.G.0.U. Construcciones por encima de la altura:
Por encima de la altura maxima podran admitirse con caracter general:
Descripcion: Proyecto: ‘ Cumple: SI |NO

Las vertientes de la cubierta. No podran rebasar el plano trazado desde el
borde superior del forjado de la tltima planta en fachadas y patios con una

POTIE SIPETD! i i Angulo

inclinacién maxima de 45 grados sexagesimales, excepto lo dispuesto en 9

las ordenanzas de cada zona.

Cuartos trasteros con una superficie maxima de 10 m? por unidad y sin -
Superficie

posibilidad fisica de conectarse con viviendas de la planta inferior.

Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y
otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de 350 Altura
centimetros de altura de cornisa.

Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto

funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion del i
MOPT y en su defecto el buen hacer constructivo.
Los paneles de captacion de energia solar. Altura

Por encima de la altura maxima de cornisa que se determine, ademas de

las anteriores se podra admitir la construccion de antepechos, barandillas,
remates ornamentales que no podran rebasar en mas de 150 centimetros |Altura
la altura de cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de

OO0 0o d
O OO0 0o od

cerrajeria.
- Atrticulo 5.6.8. P.G.0O.U. Planta:
Normativa Es toda la superficie horizontal practicable y cubierta de edificio, acondicionada para desarrollar en
ella una actividad. La regulacion del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en funcion
a su posicién en el edificio.
Sétano: Proyecto: Cumple: Sl | NO

Superficie total: Superficie minima 70 %: | Superficie bajo rasante del terreno:

Superficie con mas de un 70% del

techo por debajo de la rasante I:I I:l
natural del terreno. 0,00

La altura libre no sera inferior g

225 centimetros, salvo IoAltura libre I:I I:l
dispuesto para garajes.
Semisoétano: Proyecto: SI | NO

Superficie con méas de un 50% del Superficie total: | Superficie maxima 50 %:| Superficie sobre rasante del terreno:

techo por encima de la rasante
natural del terreno sin sobrepasar 0,00
1,30 metros.

/Altura libre minima 2,25 metros. Altura libre:
Altura entre forjados minima 2,50 m. |Altura entre forjados:

3 plantas maximo bajo rasante. |N° Plantas bajo rasante

Cara superior pavimento mas
profundo maximo 7,00 metrosDistancia proyecto
desde rasante del terreno.

O O O
O Oood o

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679, del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, se le informa que, el Responsable del tratamiento de los datos recabados es el Ayuntamiento de las Rozas que los incorporara
su Registro de Actividades de Tratamiento y seran tratados con la finalidad de gestionar su solicitud asi como con fines estadisticos. Al presentar esta solicitud la persona interesada
presta su consentimiento para la utilizaciéon de sus datos en esta actividad de tratamiento. Las personas cuyos datos personales sean tratados por este Ayuntamiento de las Rozas de
Madrid, podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, asi como oponerse a la toma de decisiones individuales
automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles. Puede consultar mas informacion en la Politica de Privacidad de la web del Ayuntamiento www.lasrozas.es/Protecciondedatos

7



Atencion al Ciudadano: Plaza Mayor, 1 - 28229 Las Rozas de Madrid (Madrid) - TLF 91 757 90 05 - atencionciudadana@lasrozas.es - www.lasrozas.es

-

'. Ayuntamiento de
| Las Rozas
Concejalia de Urbanismo AYU NTAM I E N TO D E LAS ROZAS D E MAD RI D .

Baja: Proyecto: SI | NO

Es la planta cuya cara superior de
forjado de suelo no podra
sobrepasar 1,50 metros sobre laSuperficie total: I:l
rasante natural del terreno en
cualquier punto.

AAltura libre de piso minima 2,50 .
e tem Altura planta sobre rasante: |:| I:l

Entreplanta: Proyecto: SI | NO

En su totalidad tiene el forjado de
suelo en una posicion intermedia
entre los planos de pavimento Y|
techo de una planta baja y techo

de esta. 0.00 I:l I:|
La superficie utii no puede ’
exceder del 50% de la superficie
util del local a que esté adscrita.

Piso: Proyecto: SI | NO

Superficie total: Superficie maxima 50 %:

Planta situada por encima del
forjado de techo de la planta baja.
El valor de la altura libre de planta

de piso se determinara en funciénSuperficie total: I:I I:l
del uso y de las condiciones
particulares de la zona o clase de

suelo.

AAltura libre de piso minima 2,50 L

vty Altura piso: I:I I:l
Atico: Proyecto: Sl | NO

Ultima planta de un edificio en la
que su superficie edificada es
inferior a la normal de las

restantes plantas, y sus fachadasSuperficie total: I:I I:l
se encuentran separadas del
resto de los planos de la fachada

del edificio.

Bajo cubierta: Proyecto: SI | NO
Planta eventualmente

abuhardillada, situada entre Ia

cara superior del forjado de la .

dltima planta, y la cara interior deSuperficie total: I:I I:l

los elementos constructivos de Ia
cubierta inclinada.

NOTA: Se aportaran planos de Secciones y Alzados (minimo los 4 alzados y las secciones longitudinal y transversal) del
proyecto de la vivienda representadas de lindero a lindero o a calle, sefializando claramente las lineas de terreno original y
propuesto, con cotas de nivel y referencias acotadas a viales y parcelas colindantes prolongando el terreno en las parcelas
anexas y vial, sefializando en planta la seccién que corresponde y acotando las alturas de obligado cumplimiento:

- La planta baja debe cumplir con el articulo 5.6.8. ¢) del PGOU. donde considera la planta baja como la
planta cuya cara superior de forjado de suelo no podra sobrepasar 1,50 m. sobre la rasante (natural del
terreno), aplicandose esta determinacién en todos los puntos de la edificacion.

- La planta semisétano debe cumplir con articulo 5.6.8. b) del PGOU, donde se considera dicha planta
cuando la cara inferior de forjado de techo se encuentra a una distancia inferior a 1,30 metros (Desde
rasante natural del terreno). En caso contrario se considera a todos los efectos planta sobre rasante.

- Altura maxima permitida, dependiendo de la zona de aplicacién, desde la rasante natural del terreno
hasta la cara inferior del forjado mas alto.
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Ejemplo grafico cumplimiento de las alturas: Altura de la edificacion: Articulo 5.6.3.
Construcciones por encima de la altura: Articulo 5.6.5.

Planta: Articulo 5.6.8.

CONSTRUCCIONES NO VIVIDERAS,
i i PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA
En los planos de seccién, se exigird ALTURA MAXIMA (cajas de escalera,

representacion grafica de la altura casetas ascensores, depositos y otras
maxima permitida con la topografia del jones). H maxima 3.50 m

terreno, para |a comprobacion del
cumplimento de toda la edificacién

H. méxima 1,50 m H.méxima 150M  cOTA ALTURA MAXIMA DE CORNISA

__CARA INFERIOR ULTIMO FORJADO,
Antepechos, barandilias, remates
omamentales, ete. Hmaxima 1.50m. \[ | T e

Hplanta = 2,50 m.

PLANTA SEGUNDA

et i = Altura maxima permitida segin Norma zonal
OFICIAL N Hplanta=2,50 m p: eg

PLANTA PRIMERA ALINEACION

DOMINIO FUBLICOFRIVADS, nomﬂ@hm OFICIAL

o
T e F
E%

WV Sy DOMINIO PRIVADO . DOMINIO PUBLICOIPRIVADO

A SUPERIOR FORJADO PLANTA BAJA Detalle grafico:

PLANTA SEMISOTANO

PR SR PANTAEAR {
Hpanazzzam | BAJO RASANTE | T WO 150 1
PLANTA SOTANO i o \\ MAXIMO 1.30H
PLANTA SEMISOTANO TERRENO NATURAL
777 70777

- Atrticulo 5.6.9. P.G.0O.U. Patios:

Es un espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacién y destinado a obtener luz y|

ventilacion, también sera considerado como tal cualquier espacio no edificado al interior de las

alineaciones exteriores cuyo perimetro esta rodeado por la edificaciéon en una dimension superior a

las 2/3 partes de su longitud total, pudiendo ser mancomunado.

Normativa e Patio de parcela: situado en el interior de la edificaciéon o en su perimetro. Abierto o
cerrado

e Patio de manzana: definida por el Planeamiento su forma y posicion en la parcela para,
junto con los de parcela colindante, formar un espacio libre Unico para todas ellas. Abierto
o cerrado

e Patio Ingles: patio en fachada por debajo de la rasante de la acera.

Dimension patio de parcelas cerrados: Cumple
En funciéon del uso de las piezas iz

que abren a ellos y de la altura H del = relalcilon .con & Dimension minima: |Proyecto: Sl | NO
patio: ElIEE

Piezas habitables (excepto

cocinas) e e I:| I:|
Cocina y oficio H/4 3,00 m I:l I:l
Piezas no habitables (bafios,

aseos, escaleras y parametros H/5 3,00 m I:l I:l
ciegos).

Dimension patio de parcelas abiertos: Sl | NO

Su relacion de forma ha de ser P<1,5"a”, siendo P su profundidad medida desde el plano de fachada y “a” el ancho de su
lembocadura.

L0
L0

Para que tengan caracter de patio abierto, el valor de P en cualquier punto debe ser mayor o igual a 1,50 metros.
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La embocadura del patio tendra un ancho mayor a un tercio de la altura H (H:3) con minimo de 6 metros, valor que podra
reducirse hasta un minimo de un quinto de H (H:5) y 3 metros, siempre que ambos testeros sean ciegos.

Dimension patio de patio inglés:

Cumpliran las dimensiones de los patios de parcela cerrados.

Estaran dotados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas.

OO0 2|
L0 s |0

No podran situarse en alineaciones de calle.

Dimension de los patios de manzana:

H< S< 1,25H

1,25H< S< 1,50H S=150H

P2S/3 SzL/4 S=L;L=2S/2 L =2150H

Condiciones generales de todos los patios: Cumple: SI | NO

La forma sera tal que permita trazar en su interior una circunferencia de 3 metros de diametro.

Debe mantener las dimensiones minimas en toda su altura.

Hjmim
H|mim

'Todos los patios deben tener acceso.

- Articulo 5.6.10. P.G.0O.U. Entrantes, salientes y vuelos.
Se entiende por salientes o vuelos son todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edificio, balcones, miradores, terrazas, cubiertas voladas, cuerpos volados, etc.

o No se permite sobresalir de la Alineacién Oficial mas que con los vuelos que aqui se fijan.

Normativa e No podran ocupar el terreno que determine el retranqueo ninguin vuelo.
e Se prohiben los balcones, miradores o terrazas voladas sobre los cuerpos cerrados volados.
e Se prohiben cuerpos salientes en planta baja.
e En calles de anchura inferior a 8 metros no se permiten cuerpos salientes cerrados ni terrazas
voladas.
Tipo de saliente: Cumple
Balcén: Proyecto: Sl | NO

Maximo saliente de fachada 45 centimetros

La longitud no puede superar mas de 35 centimetros el ancho del vano y maximo 140
centimetros:

N
1|
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Mirador:

Proyecto:

N

(o]

Vano de anchura inferior a 250 centimetros.

Se prolonga hacia el exterior en cuerpo acristalado cuya bandeja no sobresale de la
fachada mas de 50 centimetros.

La parte acristalada no rebasa una longitud mayor en 30 centimetros el ancho del vano.

O O e

Cuerpos volados cerrados y terrazas cubiertas:

Proyecto:

Si

Maximo saliente de fachada 1,00 metros en calles de 10 o0 mas metros de ancho. Siempre|
que la edificacién quede retranqueada en toda su longitud 1,00 metros de la Alineacion|

Oficial.

Separado de las fincas contiguas el saliente y minimo 0,60 metros.

Altura minima sobre la acera o terrenos 3,00 metros.

L0 O

00 O3 |0 OO

- Atrticulo 5.7.6. P.G.0O.U. Local exterior:

siguientes condiciones:
e Dar sobre una via publica, calle o plaza.

NERErvE especificas de la norma de zona que le sea de

- Articulo 5.7.7. P.G.0.U. Pieza habitable:

ventilacion y acondicionamiento de aire.

e Recaer sobre un espacio libre de edificaciéon de caracter publico.
e Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las condiciones

aplicacion.

Se considerara que un local es exterior si todas sus piezas habitables cumplen alguna de las

e Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

Se considerara pieza habitable toda aquélla en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo
o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.
Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos en razon
de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con instalacién mecanica de

Pieza habitable:

Proyecto:

Cumple:

Si

NO

Dar sobre una via publica, calle o plaza.

Recaer sobre un espacio libre de edificacién de caracter publico.

Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las condiciones
especificas de la norma de zona que le sea de aplicacion.

Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes de superficie de huecos y
superficie de ventilacion.

HimpEynn

Hjmgmyn.

- Articulo 5.7.8. P.G.O.U. Piezas habitables en s6tanos y semisoétanos:
No podran instalarse en sétanos piezas habitables. En plantas de semisétano solo se autoriza la
Normativa instalacion de piezas habitables si no estan adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de
piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones de calidad e

unifamiliar.

Piezas habitables en semisétano. [residencial, excepto piezas pertenecientes a una vivienda

higiene.
Pieza habitable: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl |NO
Piezas habitables en sétano. No permitido I:I I:I
Piezas habitables en semis6tano no adscritas a uso I:l

[l
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_ - Articulo 5.7.9. P.G.0O.U. Ventilacion:
Normativa Se admite la ventilacion forzada de las piezas no habitables tales como aseos, bafos, cuartos de
calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes.

(o]

Pieza ventilada: Proyecto: Cumple: SI |N

IAseos, bafios y despensas.

Cuartos de calefaccion, basuras, acondicionamiento de aire y de instalaciones.

[Trasteros.

N
i

Garajes.

- Articulo 5.7.11. P.G.0.U. Ventilacion e iluminacion de piezas habitables:
Los huecos de ventilacion e iluminacion deberan tener una superficie no inferior a un sexto (1:6) de
la de la planta del local. No se dispondra ningun puesto de trabajo estable a mas de diez (10) metros
de distancia de los huecos de iluminacién y ventilacion, salvo especiales exigencias técnicas de la
Normativa actividad.

Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable con una dimension de, al
menos, la equivalente a un doceavo (1:12) de la superficie util de la pieza.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o gases, dispondran de
conductos independientes para su eliminacion.

Ventilacion e iluminacién: PGOU: Proyecto: Cumple: SI | NO

Huecos de ventilacion - >1/6 superficie pieza. NOTA: Se aportaréd cuadro de ventilacion e

iluminacién de piezas habitables completado.

Huecos de iluminacion - >1/6 superficie pieza.

Distancia del puesto de trabajo estable a

los huecos de ventilacion e iluminacién, . .
. . . P - <10 m de distancia.
salvo especiales exigencias técnicas de

la actividad.
Superficie practicable m2; - >1/12 superficie util de la pieza. I:I I:l

Las cocinas, asi como cualquier otra
pieza donde se produzca combustién o |- Conductos independientes. I:l I:I

gases.

Nota: Cuadro de ventilacién e iluminacién que se debera rellenar con los datos de proyecto:

Ventilacion e iluminacion de piezas habitables

Estancia: Sup. util 1/6 sup. Proyecto Cumple:| Sl NO
Dormitorio 1 I:l I:l
Cocina I:l I:l
Salén I:l I:l

A completar con la totalidad de las estancias de proyecto
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- Articulo 5.8.6. P.G.0O.U. Cuarto de contadores y controles:
En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor, se dispondra un

Normativa . .. L -
local con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los
fusibles de seguridad.
PGOU: |Cump|e: Sl |NO
Dotacion de cuarto de contadores y controles I:l I:I

Servicios de evacuacion (Red separativa):

- Articulo 5.8.15. P.G.O.U. Evacuacion de aguas pluviales:

El desagle de las aguas pluviales se hara mediante un sistema de recogida que, por bajantes, las
haga llegar a las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase
de aguas o por vertido libre en la propia parcela cuando se trate de edificacion aislada.

De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate, deberan conducirse por debajo
Normativa de la acera hasta la cuneta.

- Articulo 5.8.16. P.G.0.U. Evacuacion de aguas residuales:

En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general por intermedio de arqueta o pozo
de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

Cuando la instalaciéon recaiga aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos colectivos, o
actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta
0 pozo general de registro.

Evacuacion aguas pluviales: Proyecto: Cumple: SI |NO

Recogida por bajantes hasta alcantarillado general.

L0

En edificacion aislada se puede verter a parcela.

N

(o]

Evacuacion aguas residuales: Proyecto:

En suelo urbano deberan acometer forzosamente a la red general de saneamiento
y la red de alcantarillado.

Cuando la instalacion recaiga aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos
colectivos, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de
fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de registro.

[ O e 0
00O

- Articulo 5.8.17. P.G.0O.U. Evacuacion de humos:

Normativa - Articulo 93 de la Ordenanza Municipal de Proteccion Integral de la Atmosfera:
Determina la desembocadura de la chimenea sobrepasando en un metro la altura del edificio mas
alto, propio o colindante, en un radio de ocho metros.

(o]

Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI |N

Instalacion de salida libre de humos por
fachadas, patios comunes, balcones y - No permitido.
ventanas.

Evacuacion de humos procedentes de
locales en baja o inferiores.

- Situados en patios comunes edificio.

Aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion del calor se transmita a

Aislamiento Conductos o chimeneas. las propiedades contiguas, y que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicios a
terceros.

Visibilidad de conductos por fachadas .

B - No visibles
exteriores.
Altura conductos por encima de cubierta. - >1 m. altura y distancia < 8 m.

Obligatorio en salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas  de
Filtros depuradores. calefaccion y salidas de humos, vahos de
cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes
o cafeterias.

N I O [
N I I I O [
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- Articulo 5.8.18. P.G.0.U. Evacuacion de residuos sdélidos:
Todos los edificios ocupados por mas de una familia, y los destinados a usos urbanos no

Normativa ” ; . s i .
residenciales, contaran un local para cubos de basura, cuya ventilacion se efectuara mediante
chimenea independiente

Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI | NO

Edificios ocupados por mas de una familia y los

destinados a usos urbanos no residenciales. gzl I:| I:|

Normativa \— Articulo 5.8.19. P.G.O.U. Instalacién de clima artificial:

PGOU: Sl | NO

favorable de los servicios técnicos, no se hara sobre la via publica, debiendo hacerse a través del patio de luces interior de
parcela o cubierta del edificio.

En ultimo extremo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hara a altura menor que 3 metros y no producira goteos I:l I:I
u otras molestias sobre el espacio publico.

La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo autorizacion expresa del Organo Municipal competente, y con informe I:l I:I

NOTA: Se cumplira la Ordenanza de Contaminacion Acustica, articulo 53, que establece en su punto 3 que en las nuevas
edificaciones el proyecto de obra debera recoger obligatoriamente la ubicacion de los aparatos de aire acondicionado o
bombas de frio-calor en cubierta.

_ - Articulo 5.8.20. P.G.0.U. Aparatos elevadores:
Normativa Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte de personas, montacargas,
montaplatos, montacoches, asi como las escaleras mecanicas.

(o]

Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl |N

Edificio de viviendas 1 ascensor por cada 16 viviendas.

Planta baja.

<150 cm rasante entrada edificio.

Comunicacion directa.

Desembarques ascensor Comunicacion a través de zonas comunes de circulacion con
la escalera.

La instalacién de estas no exime de la obligacion de instalar
ascensor.

lAcceso al ascensor

00O dn
00O On

Escaleras mecanicas.

NOTA: Se aplicara el CTE y la normativa vigente en materia de accesibilidad.

- Articulo 5.8.21. P.G.0.U. Dotacion de aparcamiento:

Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto estas Normas en razén de su uso y de
su localizacion, dispondran del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los
vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento se sefiala en la normativa de zona
0 en la propia del uso.

La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes privados

Normativa . . . L
comerciales y de estacionamiento publicos.
El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra relevar del cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento en los casos de locales que se instalen en edificios existentes que no cuenten con la
provision adecuada de plazas de aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la
instalacion de las plazas adicionales necesarias, o sustituirlo por aparcamientos situados fuera de la
parcela del edificio.

CUMPLE (marcar lo que proceda): Sl | NO

- Todo local o vivienda contara con una plaza de aparcamiento asignada en el propio edificio. I:I I:l

Se podran ubicar fuera de la edificacion a una distancia maxima de 500 metros I:l I:I
siempre que se justifique su imposibilidad en el interior de la parcela.

= Articulo 5.8.22. P.G.0O.U. Plaza de aparcamiento:

e Se aplicara la instruccién 1/2023- Dotacion obligatoria de servicios de aparcamiento en

- Promocién < 3 viviendas

Normativa

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
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edificios existentes.

e Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plano con las siguientes
dimensiones, segun el tipo de vehiculo que se prevea.

e La superficie minima obligatoria de garajes sera, en metros cuadrados, el resultado de
multiplicar por 22 el numero de las plazas de aparcamiento que se dispongan,
incluyendo asi las areas de acceso y maniobra.

e En todos los aparcamientos se dispondra, al menos, un 20% de sus plazas para
automoviles grandes.

e No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun cumpliendo
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

Tipo de vehiculo: PGOU: Proyecto: Cumple: SI |NO

IAutomoviles grandes

Longitud (m): Latitud (m): N° plazas: Longitud (m): Latitud (m): I:l
5.00 2.50

[
Automoviles ligeros 4.50 2.20 I:l I:l

Superficie minima de garaje:

N° de plazas

PGOU: N° plazas x 22 Proyecto: sl | No
totales:

0,00 i

Plazas minimas para automdéviles grandes:

N° de plazas
automéviles PGOU: = 20 % N° plazas totales Proyecto: Sl |NO

grandes:

0 LI

_ - Articulo 5.8.23. P.G.0.U. Garajes:
Normativa Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al aparcamiento de vehiculos. Podran
autorizarse la utilizacién como garajes emplazados en las siguientes situaciones:

PGOU: Cumple: Sl |NO
- En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios. I:l I:I
- En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de parcela. I:l I:I
- En edificios exclusivos. I:l I:I
Normativa - Articulo 5.8.24. P.G.0O.U. Accesos a los garajes:
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl | NO

> 3 metros de anchura y 5 metros de fondo con piso horizontal (exceptoAnchura:

IAcceso al exterior A e " ] -
vivienda unifamiliar), en el que no se podra desarrollar ninguna actividad.F o qo-

Altura puerta garaje En el punto méas desfavorable = 2 metros. Altura:
Trazado de El pavimento de acceso a los garajes debera ajustarse a las rasantes
pendiente de la acera, sin alterar para nada su trazado.

La puerta del garaje no sobrepasara en ningun punto la alineacion oficial
Puerta de garaje y tendra la altura minima de 2 metros. En las calles con pendiente, dicha
altura se medira en el punto mas desfavorable.

Rectas: <16% de pendiente. Pte:
Rampas acceso Anchura =23 m
En curva: <12 % de pendiente. Pte:

OO0 o oo
00O oo

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
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[l
[l

Radio de curvatura > 6 metros (medido en el eje). Radio:

Se puede usar el portal como acceso para ocupantes de los vehiculos|
del edificio.

Los accesos de estos garajes podran servir también para dar entrada
a locales con usos autorizables, siempre que las puertas que den al
mismo sean blindadas y el ancho del acceso sea superior a 4 metros.

Garajes superficie
<600m?

[]
[]

Entrada y salida independientes o diferenciadas.

Garajes superficie

[]
[]

Ancho minimo para cada direccién de 3 metros.

>2000 m?
Rampas de comunicacion no pueden ser bidireccionales, salvo que
el trazado en planta sea rectilineo.
/Accesos a . .
f PGOU: Podra no autorizarse: Proyecto:
garajes:

- A distancia <15 metros de la interseccion de las lineas de bordillo de las calles.
- Tramos curvos: radio <10 metros u otros lugares de baja visibilidad.

- En lugares que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o peatones,
- En lugares de concentracion y especialmente en las paradas fijas de transporte publico.

-  Con su eje a menos de 15 metros del eje de otro acceso.

- Con un ancho superior a 6 metros de aceras publicas.

OO O O e
OO O s

Normativa \— Articulo 5.8.25. P.G.O.U. Altura libre de Garajes:

PGOU: Proyecto: Cumple: SI | NO
- Minimo 2,20 metros en cualquier punto. Altura: I:l I:I
Normativa \- Articulo 5.8.26. P.G.O.U. Escaleras en los Garajes:

PGOU: Proyecto: Sl |NO
- Superficie < 2.000 m? - Ancho = 1,00 metros Ancho: I:I I:l
- Superficie > 2.000 m? - Ancho 2 1,30 metros IAncho: I:l I:I

7 CONDICIONES DE SEGURIDAD DEL USO RESIDENCIAL

- Articulo 5.9.1. P.G.O.U. Aplicacion:

Las condiciones que se sefalan para la seguridad en los edificios son de aplicacién a las obras de nueva
edificaciéon y a los edificios en los que se produjesen obras de acondicionamiento y reestructuracion.
Normativa Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que, a juicio de los servicios
técnicos municipales, su provision no represente desviacion importante en los objetivos de la misma.

- Articulo 5.9.4. P.G.O.U. Puerta de acceso:

Todos los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior.
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI | NO
Anchura - > 1,30 metros (excepto viviendas unifamiliares). Anchura: I:l I:l
Altura - > 2,11 metros (excepto viviendas unifamiliares). Altura: I:l I:I

- Atrticulo 5.9.5. P.G.O.U. Circulacién interior:

Son elementos de circulacidn: los portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distribuidores,
pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones,
cumpliran las siguientes:

Normativa

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
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Descripcion: PGOU: Proyecto: Sl | NO
- Anchura del portal hasta el arranque de la escalera o ascensor .
Anchura minima > 2 metros. Anchura: I:I I:l
Hueco portal - Hueco de entrada al portal > 1,30 metros de luz. Luz: I:l I:I
Distribuidor <4 . .
[ - Ancho minimo >1,20 metros. Ancho: I:l I:I
Distribuidor >4 g ]
viviendas - Ancho minimo >1,40 metros. Ancho: I:l I:I
Formay - La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en camilla I:l I:I
superficie desde cualquier local hasta la via publica.
Normativa - Articulo 5.9.6. P.G.O.U. Escaleras:
Descripcion: PGOU: Proyecto: Sl | NO
< 5 plantas - Anchura atil minima > 1 metro Anchura:
> 5 plantas - Anchura atil minima > 1,30 metro Anchura:
Rellanos partidos No permitido
Disefio y Desarrollos helicoidales No permitido
soluciones Peldafios compensados No permitido
Soluciones que ofrezcan peligro No permitido
Rellano escalera | - Ancho > o igual al ancho del tiro de escaleras Ancho:

Anchura escalera Uniforme en todo su recorrido

Si las puertas del ascensor abren hacia el rellano 21,70 m
Anchura rellano  [Sj |55 puertas del ascensor abren hacia interior o 5125 m

correderas "
N° peldafios - Maximo 16 peldafios entre rellanos N° peldafios:
Altura tabica - < 19 centimetros. Altura:
Long. huella - = 26 centimetros. Longitud:
Altura libre - >2,10 metros. Altura:

N [ B B I
Ny Y I

8 CONDICIONES DE ESTETICA DEL USO RESIDENCIAL

- Articulo 5.11.8. P.G.0O.U. Instalaciones en la fachada:
Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir mas de 30 centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la
misma.
La instalacion de aparatos de aire acondicionado visible desde la via publica requerira un estudio del
. alzado del edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicidon en que menos perjudiquen a la estética
Normativa " .
de la fachada y sin romper su cerramiento.
Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales situados en alineacion exterior no
podran tener salida a fachada mas que en casos justificados y siempre que queden mas de 3 metros
de altura sobre el nivel de la acera. Como regla general, se dara salida por patio de luces o cubierta
del edificio.
- Articulo 5.11.9. P.G.0.U. Cornisas y aleros:
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl | NO
Cornisa y alero - Saliente maximo < 60 centimetros. Long: |:| I:l
- Articulo 5.11.10. P.G.0.U. Marquesinas:
Normativa Se prohibe la construccién de marquesinas, excepto en los siguientes casos:
a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.
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b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad de
la fachada del edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales
de planta baja, y exista compromiso de ejecucion simultanea por todos los propietarios de

los locales.
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl | NO
- La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina .
i hasta la rasante de la acera o terreno > 320 centimetros. pltura: I:I I:‘
- El saliente de la marquesina < anchura de la acera menos 60
. centimetros. i
el (salvo el caso de marquesinas formadas por elementos HETES I:' I:l
translucidos y con espesor menor a 15 centimetros).
. - Unicamente podran cubrir los vanos de la planta baja con un._,. .
\Vanos plta. baja saliente < 1 metro. Saliente: I:l I:l
\Vertido por goteo a la -
via publica. [ e pmaniie I:l I:I
- 0, i
< 15% de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o Porcentaje
e acera. Cota de forjado
- No rebasara cota de forjado de suelo del primer piso. !
Normativa - Articulo 5.11.11. P.G.O.U. Portadas y escaparates:
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl | NO
- La alineacion exterior no podra rebasarse en planta baja con
. v ) salientes superiores 15 centimetros con ninguna clase de
(ITEEEIN ©HETE decoracion de los locales comerciales, portales o cualquier otro I:I I:l
elemento.
Acera < 75 cm - No permitido saliente alguno. I:l I:l
Normativa - Articulo 5.11.12. P.G.0O.U. Toldos:
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl | NO
- Estaran situados, en todos sus puntos, incluso de los de
Toldos modviles. estructura, a una altura minima sobre la rasante de la acera de I:I I:I
250centimetros.
. - Respecto a la alineacion exterior, saliente < anchura de la acera
eliEni. menos 60 centimetros, sin sobrepasar los 3 metros. I:| I:|
" Los toldos fijos cumpliran las condiciones de las marquesinas
[Takeles i (Articulo 5.11.10). D D

_ - Articulo 5.11.13. P.G.0O.U. Muestra:
Normativa Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente maximo respecto a esta de 10
centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

z
o

Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI

IAnuncios estables en tela u otros materiales que no
reunan las minimas condiciones de dignidad estética.

- Podran ocupar Unicamente una faja de ancho < 90 centimetros,
situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos.

Distancia hueco - Deberan quedar a una distancia > 50 centimetros del hueco del
portal. portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo.

- Se exceptuan las placas que, ocupando como dimension maxima
un cuadro de 25 centimetros de lado y 2 milimetros de grueso,
podran situarse en las jambas.

- Se podran adosar en su totalidad al frente de las marquesinas,
cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pudiendo
sobrepasar por encima de ellas una altura maxima igual al
espesor de éstas.

- Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran
ocupar Unicamente una faja < 90 centimetros de altura como

Condiciones maximo.

generales: - Adosada a los antepechos de los huecos.

- Deberan ser independientes para cada hueco, no pudiendo
reducir la superficie de iluminacién de los locales.

[]

O O Oogd

No permitido

Plta. baja

O 0O O

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679, del
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- En zonas de uso no residencial, podran colocarse anuncios como
coronacion de los edificios, que podran cubrir toda la longitud de I:l
la fachada con una altura no superior al décimo (1:10) de la que
tenga la finca, sin exceder de 2 metros.

- Iran situadas a una altura superior a 3 metros sobre la rasante de|
. la calle o terreno.

Muestras luminosas. . . . . ”

- Ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion v

con las condiciones anteriores.

[]

[]

Normativa - Articulo 5.11.14. P.G.O.U. Banderines:
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI | NO
Altura minima. - Sobre la rasante de la acera > 2,50 metros. Altura: I:I I:l
Saliente maximo. - < 45 centimetros. (Art. 5.6.10. Cuerpo volado). Saliente: I:l |:|
Dimension vertical , . L
i, - < 90 centimetros Dimension: I:l I:l
- Se podra adosar en su totalidad a los laterales de las|
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas I:I |:|
y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura maxima
igual al espesor.
Pta. Piso. - Unicamente se podran situar a la altura de los antepechos. I:l |:|
) ) . Altura > 90 centimetros. Altura:
St NErESEETsE Saliente maximo igual que en marquesinas (Art. 5.11.10). Saliente: I:l I:I
8 - Altura libre > 3 metros sobre rasante o calle. Altura:
Baqdennes - Conformidad de los inquilinos o arrendatarios de los locales conpjspone de |:| |:|
luminosos. . . p
huecos situados a menos de 20 metros del anuncio. IConformidad:
Normativa - Articulo 5.11.17. P.G.0O.U. Cerramientos:
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: S| | NO
Altura maxima. - < 2,50 metros. Altura: I:l I:l
Elemento ciego. - < 1,50 metros en base. Saliente: |:| I:l
- Protecciones diafanas, pantallas vegetales o similar < 2,50
REEIE, metros. I:l I:l

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679, del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, se le informa que, el Responsable del tratamiento de los datos recabados es el Ayuntamiento de las Rozas que los incorporara
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA ZONAL 2. EDIFICACION EN

BLOQUE ABIERTO:
- Articulo 10.2.1. P.G.0.U. Ambito de aplicacion:
Normativa Corresponde a la tipologia de edificacién exenta, con ordenacion libre dentro de su parcela. Su ambito
de aplicacion viene reflejado en los planos n® 3 “Calificacion y Regulacién del Suelo” y n° 5
‘Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifica con el cédigo 2.
- Articulo 10.2.2. P.G.0O.U. Division de grados:
A efectos de regular los parametros de tamafio de parcela, edificabilidad, altura de la edificacién y
densidad se distinguen, en esta Ordenanza 2, cuatro grados que afectan cada uno a los terrenos
Normativa sefalados en los planos n° 3 “Calificacién y Regulacion del Suelo” y n° 5 “Ordenacion, Alineacién y
Rasantes”, con los cédigos 0°, 1°, 2° y 3° respectivamente.
En el grado 3°, se permite optar por edificar, segun lo que regula esta Ordenanza 2 6 de acuerdo con
la Ordenanza de Vivienda Unifamiliar grado 3°, permitiéndose en este segundo caso el uso comercial
en planta baja.
Proyecto:
Grado 0° I:I
- Segun ubicacion de parcela, indicar lo que proceda: Grado 1° |:|
Grado 2° I:l
Grado 3° I:I
1 CONDICIONES DE PARCELA.

. - Articulo 10.2.3. P.G.0.U. Tamano de la parcela:
Normativa El menor existente si la parcela figura inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad al 21 de julio

de 1.994.
Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI [NO
Grado 0° . 22.000 m? Superficie Neta 1]
Grado 1° - = 350 m? Superficie Neta I:l I:l
Grado 2° . 2350 m? Superficie Neta 1]
Grado 3° - = 500 m? Superficie Neta I:l I:l

. - Articulo 10.2.4. P.G.O.U. Frente de parcela:
Normativa El menor existente si la parcela figura inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad al 21 de julio
de 1.994.

Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI [NO

Grado 0° - = 30 metros. I:l I:l
Grado 1° - = 13 metros. I:l I:l
Grado 2° - > 13 metros. I:l I:l
Grado 3° - > 13 metros. I:l I:l

_ - Articulo 10.2.5. P.G.0.U. Fondo minimo de parcela:
Normativa El menor existente si la parcela figura inscrita en el Registro de la Propiedad con anterioridad al 21 de julio
de 1.994.

Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: Sl [NO

Grado 0° - = 30 metros. I:l |:|

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
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Grado 1° - = 13 metros. I:l |:|
Grado 2° - = 13 metros. I:l I:I
Grado 3° - = 13 metros. I:I I:l

Articulo 10.2.6. P.G.0O.U. Alineaciones y rasantes:

Normativa
Son las definidas en el plano n°5 “Ordenanza del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”.

Ejemplo grafico condiciones de parcela:

Frente minimo de parcela: —
Grado 0° = 30m. |

o 20y 300
Grado 1°,2°y 3% 2 13m. DOMINIO PUBLICO

EEEHEEEEE R R
EECHEE e e ALINEACION
. R = ¥ OFICIAL

DOMINIO PRIVADO

7 Fondo minimo de ﬁércela:,
Grado 0° 2 30m. R .
" .PARCELA

" J.PARCELA ! :
+ " COLINDANTE . *

* COLINDANTE. *

V7, Tamafio de parcela:
« ¥/, crado 002 2.000m2,

| 4 Grado 1°y 2°: = 350m?.
//,4/ Grado 3° 500 m?

,r/ ,////,"/ L&
ALINEACION% I

OFICIAL

2 CONDICIONES DE EDIFICACION.

- Articulo 10.2.7. P.G.O.U. Retranqueos:

El Retranqueo minimo al frente de parcela seran de 4 metros, salvo en el grado 0°, en el que la fachada
coincidira con la alineacion exterior al bulevar central en un 50 % como minimo de su longitud, y de 3
metros, a los demas linderos, sin que en ningun caso sea inferior a la mitad de la altura de la edificacion.

Normativa

Retranqueos generales Ordenanza zonal 2. GRADO 0°

Descripcion: PGOU: Frente de fachada.

La fachada coincidira con la alineacion exterior al bulevar central 2 50 % de su longitud.

Proyecto:
Long. proy. fachada ppal. — Proyecto: Coincidencia fachada sin retranqueo al .
sobre bulevar central: 50 % longitud: bule¥ar central: Cumple: SI| NO
PGOU: Resto linderos ‘Proyecto: Cumple: S| |NO
Altura edificacion: ‘Minimo H/2:
Lindero 1 Orientacion Retranqueo: I:l I:I
Resto de -2 3 metros | | . ] qa .
linderos o> H/2 Lindero 2 Orientacién Retranqueo: |:| I:l
Lindero 3 Orientacion Retranqueo: I:l I:I

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID

En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679, del
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Lindero 4 Orientacién Retranqueo: I:l I:I
Lindero 5 Orientacién Retranqueo: I:l I:I
Lindero 6 Orientacion Retranqueo: I:l I:l

Soportal continuo a lo largo del Bulevar Central de acuerdo con las condiciones estéticas que establezcan los Servicios
[Técnicos Municipales.

Descripcion: PGOU: Proyecto: Cumple: SI [NO

Seccién y Seccién: I:l I:l

[ - = 4,5 metros. A I:l I:I
tura:

En fachada alineada a bulevar central se prohiben cuerpos volados, tolerandose Unicamente balcones y miradores.

Balcones (unidades): Miradores (unidades):

Retranqueos generales Ordenanza zonal 2. GRADOS 1°,2°Y 3°

PGOU: Frente fachada Proyecto: Cumple: SI |[NO
Frente 1 Orientacion: Retranqueo: I:l I:I
Frente 2 Orientacion: Retranqueo: |:| I:l
Retranqueos Frente 3 Orientacién: Retranqueo: I:l I:I
en frente de - =4 metros
fachada Frente 4 Orientacion: Retranqueo: I:l I:I
Frente 5 Orientacion: Retranqueo: |:| I:l
Frente 6 Orientacién: Retranqueo: I:l I:l
PGOU: Resto linderos Proyecto: Cumple: SI |[NO
Altura edificacion: H/2: 0,00
Lindero 1 Orientacion: Retranqueo: I:l I:I
Lindero 2 Orientacién: Retranqueo: I:l I:I
Resto de | 29 mres Lindero 3 Orientacion: Retranqueo: I:l I:I
fnefziez |z Lindero 4 Orientacion: Retranqueo: |:| I:l
Lindero 5 Orientacién: Retranqueo: I:l I:I
Lindero 6 Orientacion: Retranqueo: I:l I:l

Los retranqueos entre cuerpos de edificacion de diferentes parcelas seran de:

PGOU: Bloques de igual altura. 21,5 veces la altura. Proyecto: Cumple: SI [NO

Alturas Retranqueo permitido:

edificaciones: 1,5xH 0,00 Retranqueo proyecto I:I I:l

PGOU: Bloques de diferente a_ltura. 21,5 veces la altura del bloque de mayor Proyecto: Cumple: SI |NO

altura, cuando este afecte al soleamiento del otro bloque.

Altura Altura e

dificacion edificacion Retranqueo permitido: Retranqueo I:I I:l
. 1,5 x H (mayor altura) proyecto

proyecto anexa:

PGOU: Blpque§ de diferente altura. 1 vez la altura del bloque de mayor altura, Proyecto: Cumple: SI |NO

cuando esté localizado de modo que no afecte al soleamiento del otro bloque.

Altura Altura ey

edificacion ledificacion Retranqueo permitido: Retranqueo I:I I:l
. 1 x H (mayor altura) proyecto

proyecto anexa:

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
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Ejemplos graficos retranqueos Grado 0°:

-BULEVAR CENTRAL

| Longitud proyeccion fachada ppal
sobre bulevar central

; 50 % long. proy. fachada ppal

DOMINIO PUBLICO

; =
! T
i o
: H .
! L ALINEACION
ADOAALINEAC\ON OFICLAL . A A0 OFICIAL
rla\ wrmnuc Bul ; G
CE"'B‘ Gmﬂﬂ““ ) : DOMINIO PRIVADO

_PARCELA ¥ * PARCELA .
** COLINDANTE. | ‘ -1 COLINDANTE " ",

AL\NEACIONé_i_ii_i_f_,,_f_—

OFICIAL

Ejemplos graficos retranqueos Grado 1°, 2°y 3°:

e R R R R
e e e e e PP L
T e e e

Crre

B B W B B B W H NN
W W W W W W W W W W

DOMINIO PUBLICO

ALINEACION .
OFICIAL

DOMINIO PRIVADO

‘PARCELA ..
~. COLINDANTE '~

".PARCELA
* COLINDANTE. *

ALINEACION : - :

OFICIAL
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. - Articulo 10.2.8. P.G.O.U. Fondo edificable:
Normativa El fondo maximo edificable sera libre, no estando condicionado sino por el resto de los parametros de
ocupacion maxima de parcela (Art. 10.2.9), retranqueos y separacion entre bloques (Art. 10.2.7).
Descripcion: PGOU: Proyecto: Sl [NO
e - Libre (condicionado por ocupacion, retranqueo y
Fondo edificable separacion) I:l I:l
Normativa - Articulo 10.2.9. P.G.0O.U. Ocupacion de la parcela por edificacion:
La ocupacién maxima de parcela sera del 40 % de la superficie neta de la misma.
Descripcion: PGOU: Proyecto (ocupacion): ‘ Cumple: SI |[NO
Superficie neta . .
barcela: Maximo 40 %: 0,00 I:l I:l
Normativa - Articulo 10.2.10. P.G.O.U. Edificabilidad:
Edificabilidad Ordenanza zonal 2. GRADO 0°
Descripcion: ‘PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI [NO
Superficie neta o
e Maximo 1,2 m?m? | 0,00 I:l I:l
Edificabilidad Ordenanza zonal 2. GRADOS 1°y 2°
Descripcion: ‘PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI [NO
Superficie neta "
| Maximo 1 m?m? | 0,00 I:l I:l
Edificabilidad Ordenanza zonal 2. GRADO 3°
Descripcion: ‘PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI [NO
Superficie neta -
[ Maximo 0,8 m?/m? | 0,00 I:l I:l

Ejemplo grafico computo de edificabilidad de terrazas y porches:

EEEEEEEEH
EEEEEEEEH
e A
e )
=
(= b
= PORCHE PORCHE PORCHE
~=C INTERIOR -
CCepiFicio b | TERRAZA TERRAZA tttd | TERRAZA
et —EEL INTERIOR =t TERIOR i
R E RN R R ZLLL EDIFICIO —C q
e e
o
i o b EEEEEEEE
RN RN R EREEEEER FHRERRER
Abierto por tres lados NO Abierto por dos lados NO Cerrado por tres lados
computa edificabilidad. computa edificabilidad computa al 50% edificabilidad.

Cerrado por tres lados
computa al 50% edificabilidad

Abierto por tres lados NO
computa edificabilidad Abierto por dos tados NO
computa edificabilidad.
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Normativa - Atrticulo 10.2.11. P.G.O.U. Altura de la edificacion:
Altura de la edificacion Ordenanza zonal 2. GRADO 0°
Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI | NO
Alturas edificio - <4 plantas (Baja+3+Bajo cubierta). |:| I:l
Altura maxima permitida |- < 14,50 metros |:| I:l
- Se podran resolver las esquinas o remates de edificio

con fachada al bulevar central con torreones o Altura: |:| I:l

cuerpos edificados singulares, con una altura < 17,5 ’
Esquinas y remates. metros.

La proyeccion en planta de dichos cuerpos edificados no superara el 4 % de la superficie total de la parcela.
- La longitud de fachada de dichos torreones alcanzara a lo sumo un 25% de longitud de cada fachada.

g:r;::il;g(::ie neta mzxima proyeccion 0,00 Proyeccion proyecto |:| I:l
Longitud de cada fachada 25% long. fachada % long. de fachada I:l I:l
Fachada 1 0,00 I:l I:I
Fachada 2 0,00 I:l I:l
Fachada 3 0,00 I:l I:l
Fachada 4 0,00 I:l I:I
Fachada 5 0,00 I:l I:l
Fachada 6 0,00 I:l I:l

Altura de la edificacion Ordenanza zonal 2. GRADO 1°

(@]

Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI [N

[
[

Alturas edificio - < 3 plantas (Baja+2).

L0

Altura maxima permitida |- < 10,00 metros

Altura de la edificacion Ordenanza zonal 2. GRADO 2°

Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI | NO

< 2 plantas (Baja+1). I:l I:l
L]

Alturas edificio

Altura maxima permitida |- < 7,00 metros I:I

Altura de la edificacion Ordenanza zonal 2. GRADO 3°

Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI | NO

< 2 plantas (Baja+1). I:l I:l
L]

En todos los grados se permiten las piezas habitables bajo cubierta que computara en el calculo de la edificabilidad.

Alturas edificio

Altura maxima permitida |- < 7,00 metros I:l

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
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Ejemplos graficos alturas permitidas:

ALINEACION
OFICIAL

CONSTRUCCIONES NO VIVIDERAS, DOMINIO PRIVADO . DOMINIO PUBLICO/PRIVADO
PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA §
ALTURA MAXIMA.(ca;as_de escalera,
casetas ascensores, depdsitos y otras
instalaciones). H maxima 3,50 m.

He3som /= ;
” TORREON
/ Grado 0°.

P2
)
H. maxima 1,50 m —V ) PLANTA BAJO CU IERTA

CARA INFERIOR ULTIMO FORJADO

Antepechos, bafﬁ"dlllﬁﬁ‘ remates Grado 0: 54 plantas (Eqaﬂosap cubxen:n.
omamentales, etc. H maxima 1,50 m. Grado 1: £ 3 plantas (Baja+2)
Grado 2 y 3: <2 plantas (Baja+1).

H planta 2 2,50 m.

J PLANTAS TIPO

Altura maxima permitida
ALINEACION ~ segun Ordenanza zonal 2:
H planta = 2,50 m. e |
OFICIAL P Grado 0: 14,50 m. 2"\2 Cv 9
=

n Esquinas o remates con torreones
© cuerpos singulares Grado 0°. H< 17,50 m

Grado 1: 10,00 m.
J Grado 2y 3: 7,00 m.

H planta = 2,50 m.

LANTA PRIMERA

: =S
Soportal continuo W@@"y‘

% Bulevar
54 Central Grado 0°.

J PLANTA BAJA ll\ CARA SUPERIOR FQRJADO PLANTA BAJA
T =

H planta 2225 m.

PLANTA SOTANO
° PLANTAS = 3 ALTUF

H planta=225m

l PLANTA SOTANO

. - Articulo 10.2.12. P.G.O.U. Densidad:
Normativa El numero maximo de viviendas, salvo existencia de otras determinaciones de planeamiento que lo
limiten.

N° viviendas segun Ordenanza zonal 2. GRADO 0°

Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI ‘NO

N° maximo de viviendas:
Edif. maxima/100 m?construidos

0 L1

N° viviendas segun Ordenanza zonal 2. GRADO 1°

Edificabilidad maxima (Art. 10.2.10): r Ne°viviendas proyecto:

Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI ‘NO

N° maximo de viviendas:
Edif. maxima/100 m?construidos

0 LI
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N° viviendas segun Ordenanza zonal 2. GRADO 2°

Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI ‘NO

N° maximo de viviendas:
Edif. maxima/125 m?construidos

0 L0

N° viviendas segun Ordenanza zonal 2. GRADO 3°

Edificabilidad maxima (Art. 10.2.10): r N° viviendas proyecto:

Descripcion: PGOU: Proyecto: ‘ Cumple: SI ‘NO

N° maximo de viviendas:
Edif. maxima/145 m?construidos

0 L1

Edificabilidad maxima (Art. 10.2.10): r N° viviendas proyecto:

3 CONDICIONES DE USO.

. - Articulo 10.2.14. P.G.0.U. Uso caracteristico:
Normativa Uso Residencial: Permitido en todas sus categorias, excluyéndose la planta sétano y semisétano para
estancias vivideras.

Descripcion: PGOU: Proyecto (uso): ‘ Cumple: SI | NO
Planta -2 No permitido uso vividero I:l I:l
Planta —1 No permitido uso vividero |:| I:l
Planta semisétano No permitido uso vividero I:l I:l
Planta baja Permitido uso residencial I:l I:l
Planta primera Permitido uso residencial |:| I:l
Planta segunda Permitido uso residencial I:l I:l
Planta tercera Permitido uso residencial I:l I:l
Planta bajo cubierta Permitido uso residencial |:| I:l

- Articulo 10.2.15. P.G.0.U. Usos compatibles:

- Uso Terciario. Permitido en todas sus categorias en un maximo del 30% de la edificabilidad

computable de la edificacién ppal. Solamente podra situarse en plantas bajas o en edificio exclusivo.

Normativa En concreto para el grado 0° se destinara como minimo el 5% de la superficie construida a dicho uso

terciario -comercial, oficinas, servicios, etc.- o a uso dotacional.

- Uso Dotacional. (Educativo, asistencial y deportivo). Permitido en todas sus categorias. En
proporcion maxima del 30%.

Usos compatibles segin Ordenanza zonal 2. GRADO 0°

PGOU uso terciario: Proyecto: ‘ Cumple: Sl | NO
Edificabilidad Maximo el 30 % Sup. destinada a uso
. computable parcela: sup. edificada: 0,00 terciario: D D
Planta baja. S truid Mini | 5% Sup. destinad
up.  construida inimo el 5% sup. up. destinada a uso
total: construida: 0,00 terciario: I:I I:I
PGOU uso dotacional (sup.): Proyecto: ‘ Cumple: SI | NO
gcliji?i-cacién' Sgt‘;.cli]osr?al EE T o e et ] E I:| I:|
’ * |Asistencial Asistencial I:l I:l
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Deportivo Deportivo |:| I:l
Usos compatibles segtin Ordenanza zonal 2. GRADOS 1° 2°y 3°
PGOU uso terciario: Proyecto: ‘ Cumple: SI | NO
. Edificabilidad Maximo el 30 % Sup. destinada a uso
Flieniat Lsfle. parcela: edificabilidad parcela: 0,00 terciario: I:‘ I:I
PGOU uso dotacional (sup.): Proyecto: ‘ Cumple: Sl | NO
Educativo Educativo |:| I:l
Sup. Sup. uso . . . . .
edificacion: dotacional. Asistencial % uso dotacional |Asistencial I:l I:l
Deportivo Deportivo I:l I:l
Normativa Articulo 1Q.2.16. P.G.0.U. Usos prohibidos:
Los restantes no citados.
Normativa Articulo 10.2.14. P.G.O.U. Plazas de garaje:

Toda promocién debera garantizar una plaza de garaje por vivienda dentro de la parcela edificable.
PGOU: Dotacidon de plazas de garaje segun Ordenanza zonal 2. GRADO 0°

Sup. residencial
construida:

N° plazas .
Proyecto: Cumple: SI | NO

0 0 L]

N° plazas .
Proyecto: Cumple: SI | NO

0 0 L]0

PGOU: Dotacidon de plazas de garaje segun Ordenanza zonal 2. GRADO 1°

N° plazas .
Proyecto: Cumple: SI | NO

0 0 L]0

PGOU: Dotacién de plazas de garaje segun Ordenanza zonal 2. GRADO 2°y 3°

N° Viviendas: |Sup. construida/75 m? Minimo 1/vivienda

Sup. comercial

o N° Viviendas: |Sup. construida/50 m? Minimo 1/vivienda
construida:

Sup. residencial

o N° Viviendas: |Sup. construida/75 m? Minimo 1/vivienda
construida:

N° viviendas o

| . PGOU: Proyecto: Cumple: SI | NO
ocales:

- Minimo 1/vivienda. 0 I:l I:I

El técnico que suscribe CERTIFICA que los datos declarados en este documento coinciden con los contenidos en el
proyecto (DASICO / €JECUCION) .....unieie i e que se adjunta, visado (de acuerdo con
lo dispuesto en el PGOU 94) con fecha YN e en el Colegio Oficialde ........................ de

y que el documento y proyecto presentados se ajustan a las determinaciones urbanisticas de los instrumentos de
Planeamiento y Normativa de aplicacion y responden, en su totalidad, a los requerimientos exigidos para su tramitacion por
la modalidad de “LICENCIA DE OBRA MAYOR USO RESIDENCIAL ORDENANZA ZONAL 2, BLOQUE ABIERTO”.
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Asimismo, hago constar que soy conocedor de la totalidad del documento y que he rellenado en su totalidad aquellos que
me afectan de acuerdo con el proyecto presentado, indicando expresamente los que no me afectan, pero sin variar la
configuracion del documento.

El proyecto presentado para la solicitud de licencia esta completo e incorpora la documentacion exigida para la tramitacion
de licencia urbanistica de obras incluidas en la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

> DOCUMENTACION EXIGIDA Y TRAMITACION ELECTRONICA: q:';)

O O 0O b gogdod O dd

OO0 oo

N.0d

DNI del interesado y Documento de autorizacion representacion, en su caso: {t’j
Hoja de autoliquidacién en la que conste justificacion del abono de la tasa e impuestos aplicables a la
actuacion que se solicita. @

Proyecto basico/ejecucion descriptiva de las obras y actividad/es solicitada/s suscrito por técnico
competente. En caso de presentarse proyecto de ejecuciéon debera encontrarse visado por el Colegio
Profesional correspondiente.

En caso de aportar proyecto basico debera aportar Declaracion responsable sobre la titulacion y
colegiacion del autor del proyecto, Direccion de ejecucion y Direcciéon de Obra.

Certificado de Viabilidad Geométrica.

Declaracion de el/los técnico/s autor/es del Proyecto de su conformidad con la ordenacion urbanistica
aplicable.

En su caso, Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones suscrito por técnico
competente.

Estudio geotécnico del terreno.

Fotografias en color de la zona de actuacion, emplazamiento, parcela, solar o edificio en su conjunto y
sus elementos mas caracteristicos, incluyendo, en su caso, fachadas del inmueble e interiores de éste,
de sus colindantes y vegetacion afectada.
Ante el supuesto de construccion de viviendas en régimen de proteccion, peticion al drgano competente
de la Comunidad de Madrid de Calificacion Provisional de las viviendas.
En caso de necesitar autorizacion sectorial, se aportara mencionada autorizacion por el organismo que
corresponda, siendo necesaria para la obtencion de la licencia (Confederacion Hidrografica del Tajo,
Carreteras, Patrimonio, Vias Pecuarias, ADIF...)
Documento de definicion de la parcela sobre la que se actda identificando n® de expediente de
alineacion oficial, y/o de cédula urbanistica, y/o de licencia de segregacion, segun proceda, que debera
tramitarse con antelacion en el caso de que la actuacion lo precise.
Cuando la parcela no haya adquirido la condicion de solar, documentos justificativos del cumplimiento
de los compromisos establecidos por el articulo 19 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.
Impreso de Estadistica de la Edificacién cumplimentado y firmado por técnico y promotor.

o Version en formato pdf para imprimir en blanco y rellenar manualmente. @

N

o Version en formato Excel para rellenar en pantalla. {tj
En su caso, documento de asignacion de numero de policia en Estadistica en el que se valore en qué
situacién se produce el acceso y la numeracion que corresponde.
En caso de implantacidon/modificacion de actividades en edificios terciarios o industriales existentes
con zonas comunes interiores compartidas con otros titulares, Licencia de Instalaciéon/Funcionamiento
(expediente n°: ).
En su caso, asuncioén, expresa y formal, por el propietario, de los compromisos de proceder a la
realizacion simultanea de toda la urbanizacién pendiente.
En su caso asuncion, expresa y formal, por el propietario, de los compromisos de proceder a la
formalizacién, en su caso, de la cesion de superficie de vial pendiente.
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-

En caso de que tenga que aportar un proyecto técnico que acompafie la solicitud de una licencia
urbanistica, de un libro del edificio o cualquier otra documentacién cuyo tamafo de los archivos supere
el limite maximo admitido, 20 megas, por el portal, debera tener instalado en su ordenador un cliente
FTP como Filezilla, WinSCP, WinSCP.

e Solicitud de Vado, que se debera pedir de manera independiente a este expediente, aportando la
copia con el registro de entrada correspondiente. (expediente n°: ).

Solicitud de licencia de cala, que se debera pedir de manera independiente a este expediente,
aportando la copia con el registro de entrada correspondiente. (expediente n°: ).

e Copia de la Solicitud de Acometida de Alcantarillado en el Canal de Isabel I, con el justificante del
pago de las Tasas en mencionado organismo.

0 0O

FORMA DE PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION: QE')

>
|:| e Los proyectos técnicos vendran firmados digitalmente por técnico competente y, en su caso, visados
por el correspondiente Colegio Profesional.

> ORGANIZACION DEL CONTENIDO DIGITAL DEL PROYECTO:
Se dividira el proyecto en carpetas conforme la siguiente estructura:

1. Memoria y anexos:

Cuadro justificativo del cumplimiento de las condiciones urbanisticas: Ordenanza de aplicacién, parcela
minima, edificabilidad, ocupacion, altura, retranqueos/separacion a lindero, dotacién de plazas de
aparcamiento, etc.

Cuadro de superficies construidas y edificables por planta.

En su caso, cuadro de superficies construidas y utiles de cada una de las tipologias de vivienda.

Relacién sucinta de instalaciones previstas en el edificio. Justificacién del cumplimiento del CTE DB
HE-4.

ANEXOS:

En su caso, anexo justificativo del cumplimiento de la normativa relativa a las piscinas de uso colectivo:
CTE DB SUA, Decreto 80/98 y RD 742/2013.

Anexo medioambiental: En éste se incluira el estudio de gestidon de residuos y la relacion del arbolado
existente indicando especie y diametro del tronco medido a 1,30 cm con fotografias de cada ejemplar
y localizacion en la parcela. Justificacion de cumplimiento de la Ordenanza de arbolado.

En su caso, anexo justificativo del cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Actividades Publicitarias
en el ambito urbano del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid. B.O.C.M. num. 134, el dia 7 de junio
de 2004.

Anexo DB SUA: Fichas cumplimentadas que justifiquen el cumplimiento de la normativa de

accesibilidad. 7

{*3; o Ficha de comprobacién de la accesibilidad de edificios de uso publico.

O O Oogd oogd o

@ o Ficha de comprobacion de la accesibilidad de edificios de uso privado.
{‘g) o Ficha de comprobacion de la accesibilidad de un espacio publico.
e En su caso estudio/estudio basico de seguridad y salud.

e Anexo seguridad de incendios: cumplimiento de la normativa de seguridad de incendios.

]
]
|:| 2. Ensu caso, Pliego de Condiciones
]

3. Presupuesto

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679, del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, se le informa que, el Responsable del tratamiento de los datos recabados es el Ayuntamiento de las Rozas que los incorporara
su Registro de Actividades de Tratamiento y seran tratados con la finalidad de gestionar su solicitud asi como con fines estadisticos. Al presentar esta solicitud la persona interesada
presta su consentimiento para la utilizacion de sus datos en esta actividad de tratamiento. Las personas cuyos datos personales sean tratados por este Ayuntamiento de las Rozas de
Madrid, podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién del tratamiento y portabilidad, asi como oponerse a la toma de decisiones individuales
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Planos. Se organizaran los siguientes grupos de planos. Los planos de cada grupo se integraran en

un unico archivo, en formato pdf. y formato dwg (autocad):

01-Grupo 00. Planos acotados de estado actual, con informacion topografica, servicios publicos
existentes, accesos a parcela, mobiliario urbano, entorno, arbolado existente, etc.
o Plano topogréfico de la parcela en coordenadas UTM en ETR-89 y extension pdf y DWG o

compatible.

02-Planos de estado reformado
o Grupo 01 - Planos acotados con informacion topografica, y servicios publicos modificados,
accesos a parcela, mobiliario urbano, hidrantes, entorno, arbolado, armarios instalaciones, etc.

I

17

I

I

17

17

17

iy

™

™

™

™

™

iy

Los accesos peatonales y de vehiculos con espacios de espera y con la composicién
de los materiales. Se justificara el cumplimiento de la Orden TMA/851/2021 {m ala

hora de ejecutar accesos por las aceras, asi como lo establecido en los Art. 6.2.6. @

y 5.8.24. @ de las NNUU PGOU de Las Rozas.
Fichas - Tipo de vados:

= Ficha vado tipo 1. Vado con estacionamiento sefalizado.

= Ficha vado tipo 2. Acera mayor o igual a 2,30 m.

= Ficha vado tipo 3. Acera entre 1,70y 2,30 m.

= Ficha vado tipo 4. Acera menor de 1,70 m.

= Ficha vado tipo 5. Vado con estacionamiento sefializado las matas.
= Ficha vado tipo 6. Vado urbanizacion golf.

= Detalle mantenimiento de pendiente.

En su caso, justificacion y propuesta de modificacion de elementos urbanos existentes
(farolas, alcorques, mobiliario urbano, sefializacion de trafico, plazas de aparcamiento,
etc.)

Plano topografico de la parcela en coordenadas UTM en ETR-89 y extension pdf y
DWG o compatible que refleje la linea que separa el area de movimiento de la franja
de retranqueo/separaciéon a lindero e incluya la posicidon del edificio y acote las
exteriormente sus dimensiones y refleje las distintas cotas altimétricas del pavimento
terminado la urbanizacion y del portal/edificio, indicando rampas con su pendiente, etc.
Plano de implantacién de obra, indicando acceso de maquinaria y personal desde la
via publica, casetas, vallado, etc.

o Grupo 02- Planos acotados de planta de la urbanizacion interior, zonas comunes indicando
cotas altimétricas.

Incluir planos detallados acotados de construcciones/zonas comunes: garita conserje,
aseos, gimnasio, etc. No olvidar incluir la dotacién de agua caliente en aseo destinado
a conserje y climatizacién en garita.

o Grupo 03 - Planos acotados de alzados del cerramiento de la parcela en cada lindero
indicando materiales de acabado.
o Grupo 04 - Planos acotados de seccion.

Secciones del terreno de lindero a lindero, o a calle, por planos coincidentes con los
de las fachadas, con cotas de nivel y referencias acotadas a viales y parcelas
colindantes, lineas de terreno original y propuesto, incorporando la edificacion y
acotando las alturas (de terreno a parte inferior del forjado de semisé6tano) en cada
una de las secciones y a parte inferior del ultimo forjado. Secciones de la edificacion
sefalando alturas de aleros, coronacion y alturas libres de la edificacion.

Secciones del edificio que incluya cotas de alturas libres por planta, alturas barreras
de proteccion, altura libre en puertas de acceso vehicular a garaje, altura libre en

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID

En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679, del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, se le informa que, el Responsable del tratamiento de los datos recabados es el Ayuntamiento de las Rozas que los incorporara
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puntos mas desfavorables de escalera, bajo conductos de instalaciones, chimeneas,
instalaciones en cubierta, etc.
o Grupo 05 - Planos acotados de alzados de todas y cada una de las fachadas del edificio
indicando materiales de acabado que refleje la rasante del terreno en su contacto con la
rasante.
= En caso de edificios entre medianerias aportar estudio conjunto con los edificios
medianeros o siguientes.
o Grupo 06 - Planos acotados de planta del edificio, incluyendo el de cubierta que localice las
distintas chimeneas, ventilaciones y maquinaria.
o Grupo 07 - Planos de planta del edificio que refleje usos y superficies. Identificacion de los
distintos cuartos y armarios destinados a instalaciones. Plano computo de edificabilidad.
o Grupo 08 - Planos acotados de planta de cada una de las tipologias de vivienda.

Grupo 09 - Planos de proteccion contra incendios (PCI) de sectorizacion, evacuacion,

sefalizacion, control de humos e instalaciones de proteccion contra incendios.

o Grupo 10 - Planos de accesibilidad

= Reflejar los itinerarios accesibles, grafiando pendientes de rampas, circulos libres
frente a puertas, ascensores, en portales, vestibulos, aseos accesibles, zonas de
refugio, clase resbaladicidad suelo en zonas exteriores e interiores hiumedas, etc.

= Incluir plano de detalle de seccion acotada de escalera tipo, pasamanos, altura de
telefonillos/videoporteros, etc.

o Grupo 11 - Planos de saneamiento de plantas bajo rasante.

OOod O ggodo o

o Grupo 12 y siguientes - En su caso grupo de planos de cimentacién y estructura, grupo de
planos para cada una de las instalaciones proyectadas (saneamiento, fontaneria, electricidad,
gas, ventilacion, climatizacion, aparatos elevadores, etc.), grupo de planos de jardineria, grupo
de planos de detalle, etc.

Firma del Arquitecto (o Técnico autor del proyecto) que asume el documento de la Pag 1 a la 32 y declara conocer
los Requisitos y Procedimiento necesarios para acceder a esta modalidad de solicitud.

Firma
Director de proyecto

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID
En cumplimiento con la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y con el Reglamento UE2016/679, del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, se le informa que, el Responsable del tratamiento de los datos recabados es el Ayuntamiento de las Rozas que los incorporara
su Registro de Actividades de Tratamiento y seran tratados con la finalidad de gestionar su solicitud asi como con fines estadisticos. Al presentar esta solicitud la persona interesada
presta su consentimiento para la utilizacion de sus datos en esta actividad de tratamiento. Las personas cuyos datos personales sean tratados por este Ayuntamiento de las Rozas de
Madrid, podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién del tratamiento y portabilidad, asi como oponerse a la toma de decisiones individuales
automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles. Puede consultar mas informacion en la Politica de Privacidad de la web del Ayuntamiento www.lasrozas.es/Protecciondedatos
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